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11

2.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf: Zweckbestimmung ,,Bau- und Betriebshof*
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fir Gemeinbedarf dienen der Unterbringung des Bau- und Betriebshofes der
Kreisstadt Grof3-Gerau. Im Rahmen interkommunaler Zusammenarbeit kann dieser auch
Aufgaben in benachbarten Stadten und Gemeinden Ubernehmen.

Zulassig sind bauliche Anlagen fur den Bau- und Betriebshof der Kreisstadt Gro3-Gerau,
insbesondere:

— Werkstatten (z.B. Schreiner-, Maler-, Elektro-, Metallbauwerkstatten, KFZ-Wartung und
KFZ-Reinigung),

— Biros und Sozialraume,

— Lagergebaude und Lagerflachen im Freien (z.B. Baumaterial und Betriebsstoffe, Schilder,
Wertstoffsammelbehélter, Container, Tanks, Pflanzen, allgemeines Lager- und Archivgut
der Stadt Gro3-Gerau),

— Grinschnittlager, Lager fur Mutterboden und Lagerung von gefahrlichem (gA) und nicht
gefahrlichem Abfall (ngA) nach Mal3gabe der dazu erforderlichen Bau- bzw. BImSch- Ge-
nehmigung,

— Garagen und Stellplatze fur LKW, Baumaschinen, Miillfahrzeuge, Stral3enreinigungsgeréat
etc.,

— Garagen und Stellplatze fur Pkw (z.B. Mitarbeiter, Besucher, Anlieferung, Bereitschaft),

— Ver- und Entsorgungsanlagen,

— Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser.

Zulassig ist ferner eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, welche der Ge-
meinbedarfsnutzung zugeordnet und in Grundflache und Baumasse den jeweiligen baulichen
Anlagen untergeordnet ist (max. 130 m2 BGF).

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuléssige Gebaudeoberkante wird durch die Hohenangabe ,m . NHN* festge-
setzt. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige und Liftungsanlagen
bleiben unberiicksichtigt (8 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Es qilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Davon abweichend darf die Lange
der Gebaude Uber 50 m betragen.
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4.1

5.1

5.2

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind ausschlief3lich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Private Grinflachen

Private Grunflache 1 — ,,Sudliche Eingriinung“

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sudliche Eingrinung® dient der Eingru-
nung des Betriebsgelandes und der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser aus
der angrenzenden Flache fur Gemeinbedarf. Die Flache ist wie folgt zu gestalten:

— Entlang der Grenze zur festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist auf gesamter Lange eine
drei Meter breite naturnahe Hecke anzulegen (Artenempfehlung gemal C 22, Liste IlI:
Straucher). Je 15 laufende Meter ist hier zuséatzlich ein standortgerechter Laubbaum 1.
Ordnung anzupflanzen (Artenempfehlung gemaf C 22, Liste I: Baume).

— Der Rest der Grinflache ist als Versickerungsmulde nach Maf3gabe der Entwasserungs-
planung auszubilden (Biotoptyp: naturnahe Grinlandschaft). Zur Entwicklung einer na-
turnahen Grinlandschaft ist der Boden auszumagern. Jahrlich sind 1 - 2 Pflegeschnitte
nach der Blite vorzunehmen, das Schnittgut ist zu entfernen.

Die Flache ist dauerhaft zu begriinen. Bestehende Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten und zu entwickeln bzw. ihrer nattrlichen Eigenentwicklung zu tberlassen. Abgangige
Geholze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und Gréf3e oder durch standortgerechte
Laubgehdlze entsprechend der Artenempfehlungen unter Ziffer C 22 zu ersetzen.

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, wie z.B. Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze oder
Nebenanlagen sind nicht zulassig. Wasserwirtschaftliche Einrichtungen zur geordneten Ver-
sickerung von Niederschlagswasser sind zuléassig (Abgrabungen, Aufschittungen, Leitun-
gen, Steuer- und Regelungstechnik etc.).

Private Grunflache 2 — ,,Westliche Eingriinung“

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Westliche Eingriinung® dient dem Erhalt
der ortsbildpragenden Baum- und Gehdlzreihe sowie der Versickerung von Niederschlags-
wasser aus der angrenzenden Flache fur Gemeinbedarf. Die Flache ist wie folgt zu gestalten:

— dauerhafter Erhalt der Gehoélze am Rande des Betriebsgelandes,
— flachige Anlage einer Grinflache.

Die Flache ist dauerhaft zu begriinen. Bestehende Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten und zu entwickeln bzw. ihrer natrlichen Eigenentwicklung zu tberlassen. Abgéngige
Geholze sind durch Arten ahnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch standortgerechte
Laubgehdlze entsprechend der Artenempfehlungen unter Ziffer C 22 zu ersetzen. Die beste-
henden Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit zu schitzen.

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, wie z.B. Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze oder
Nebenanlagen sind nicht zulassig. Wasserwirtschaftliche Einrichtungen zur geordneten Ver-
sickerung von Niederschlagswasser sind zulassig (Abgrabungen, Leitungen, Steuer- und Re-
gelungstechnik etc.).
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6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14 BauGB, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Grundsticksfreiflachen, wie z.B. ebenerdige Pkw-Stellplatze,
Zuwege und Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren, soweit was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auf-
treten (Zufahrten, Lagerflachen), die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen konnten, sind
mit einem wasserundurchléssigen Belag zu versehen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, soweit es nicht als Betriebswasser weiter ver-
wendet wird, sowie das Niederschlagswasser der befestigten Flachen, ist — soweit wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen — innerhalb der festge-
setzten ,Gemeinbedarfsflache“ oder innerhalb der festgesetzten ,Privaten Grinflachen“ zu
versickern.

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Malnahmen zum Schutz von Vdgeln und Flederméausen

Vor Abbruch eines Gebaudes, muss durch eine Begehung geprift werden, ob Winterquar-
tiere fir Fledermause vorhanden sind bzw. ob sich das Geb&ude grundsatzlich als Winter-
quartier eignet. Ist eine Nutzung von Abbruchgebauden als Winterquartier nicht ausgeschlos-
sen, darf der Gebaudeabbruch nur auf3erhalb der Winterruhezeit und au3erhalb der Wochen-
stubenzeit erfolgen. Geeignete Zeitraume zum Abbruch sind jeweils die Monate April und
Oktober. Eine 6kologische Baubegleitung zum Gebaudeabbruch ist dabei zwingend erfor-
derlich.

Es wird auf Ziffer C.21 ,Hinweise zum Artenschutz” verwiesen.

Vermeidungsmalflinahmen fur die Mauereidechse

Auf Grundlage des im Rahmen des Bebauungsplans erstellten Artenschutzgutachtens (BfL
Heuer&Doring, Oktober 2019) ist die Durchfiihrung folgender Vermeidungsmafnahmen fiir
Mauereidechsen erforderlich:

— Bereiche, in denen Baumal3ihahmen oder bauvorbereitende MalRnahmen durchgefihrt
werden sollen (z.B. Rodung, Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt etc.) sind vor Be-
ginn mit gutachterlicher Begleitung nach Mauereidechsen abzusuchen. Die Eidechsen
sind aus dem Baufeld zu entfernen und in eine ungestérte, als Mauereidechsen-Lebens-
raum geeignete Ersatzflache zu bringen.

— Bereiche, die nicht Teil der Baustelle sind, in denen aber ebenfalls die Mauereidechse
vorkommt sind durch einen Amphibienzaun abzuriegeln, damit Mauereidechsen nicht in
die Baustelle gelangen konnen.
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6.3.3

6.3.4

6.4

CEF-MalRnahmen fur die Mauereidechse

Auf Grundlage des im Rahmen des Bebauungsplans erstellten Artenschutzgutachtens (BfL
Heuer&Doring, Oktober 2019) ist die Durchfiihrung folgender vorgezogener Malinahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mal3nahmen) fur Mauerei-
dechsen erforderlich:

— Die Flache muss ausreichend grol3 sein, um ca. 50 adulte Tiere und deren Nachwuchs
aufnehmen zu koénnen. Die Flache muss bliten- und insektenreich sein und sie muss
Uberwinterungs- und Eiablageméglichkeiten bieten. Die Stadt GroR-Gerau stellt hierfiir
eine Flache zur Verfugung (Teilgeltungsbereich 3: Gemarkung Grof3-Gerau, Flur 15,
Flurstiick Nr. 60, 1.468 m2). Hinweis: Im April 2019 wurde eine CEF-Konzeption durch
das Buro BfL Heuer&Ddring fur die Mauereidechsen erstellt und mit der zustandigen
Naturschutzbehdtrde abgestimmt.

— Die Flache muss vor der Umsiedlung hergestellt und entwickelt sein.

— Vor der Umsiedlung muss ein glatter Reptilienzaun aufgestellt und Eimer eingegraben
werden, um die Tiere abzusammeln.

— Mauereidechsen kdnnen entweder vor der Eiablage (April/Mai) oder nach dem Schlip-
fen der Jungtiere zwischen Anfang August und Mitte Oktober umgesiedelt werden.

CEF-MaRnahmen fir den Haussperling und fir Flederméause

Auf Grundlage des im Rahmen des Bebauungsplans erstellten Artenschutzgutachtens (BfL
Heuer&D0oring, Oktober 2019) wird zum Schutz des streng geschitzten Haussperlings und
der Fledermaus folgendes festgesetzt (CEF-MalRnahmen gemal § 44 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG):

— Vor Abbruch der vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bau- und Betriebshof* bestehen-
den Gebaude sind fir den Nischenbriter Haussperling und fur Fledermause jeweils funf
Kasten in stérungsarmen, straflenfernen Bereichen (z.B. Gebaude, starkere Baume) in-
nerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 und/oder im naheren Umfeld des Teilgeltungsbereichs
1 aufzuhangen (z.B. innerhalb Friedhof Waldstraf3e). Es sind Grolsraumflachkasten zu
verwenden, die fur verschiedene Fledermausarten geeignet sind und von denen einer als
Winterquartier geeignet sein muss.

— Vor dem Abbruch der vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bau- und Betriebshof* be-
stehenden Gebé&ude ist im Abriss- / Baugenehmigungsverfahren eine Konzeption zur Aus-
wahl geeigneter Standorte fir diese 0.g. jeweils funf Késten zu erstellen und mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Aufhangung der Kasten hat in
Verbindung mit einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen.

— Die Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Scheinwerfer,
beleuchtete Werbeanlagen oder Bewegungsmelder sind nicht in der Nahe anzuordnen.

Externe Ausgleichsflache

Entsprechend des in der Eingriff- Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan errechneten
Biotopwertdefizites wird der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschatft in einem Teilbe-
reich der bereits umgesetzten Okokontoflache Nr. 628 (Aufforstung von Ackerflachen) der
Stadt GroRR-Gerau bereitgestellt.

Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Dornheim, Flur 5, FI.St.Nr. 11 und um-
fasst eine Flache von ca. 6.650 m? (s. Teilgeltungsbereich 2).

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm sind fur Wohnungen und Aufenthaltsrdume
bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen
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8.1

8.2

10.

gegen AulRenldrm sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen
nach der aktuellen DIN 4109 einzuhalten.

Der Beurteilungspegel und der maRRgebliche AuRenldarmpegel sind nach DIN 4109 zu bestim-
men.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstucksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstucksflachen (Grundstucksfreiflachen) sind zu begrinen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
sowie Unterhaltungspflege

Fur alle nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstb&ume: Stammumfang 8-10 cm

Heister: 3 x verpflanzt, GroRe 200-250 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obstbdume. Empfohlen
wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlungen unter Ziffer D 24.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Erschlie-
BungsstralRen auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spates-
tens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Straucher der Gehdlzflachen durfen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu inventarisieren, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang durch eine gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen im Traufbereich eines Baumes sind nicht zulassig. Wah-
rend der Bauzeiten sind die zur Erhaltung festgesetzten Baume durch Bauzéune bzw. andere
geeignete MalRnahmen vor Schadigung zu schitzen.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturge-
walten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande sowie Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete, Vorbelastung durch Verkehrslarm sowie Lage in einer Erdbeben-
zone) erforderlich sind.

Hohe bzw. schwankende Grundwasserstande
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried“. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried" mit Datum vom 09.04.1999, festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger
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11.

12.

fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006 S. 1704 zu beachten. Der Plan kann
beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau eingesehen werden.

Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande besteht eine Vernassungsge-
fahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzungsschaden in Trockenperioden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrénkungen
(z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkeh-
rungen gegen Vernassung) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschnei-
den des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen.
HierfGr kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgarage, eine ,weille“ Wanne“ (WU-
Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen R&aumen, wird eine
»Sschwarze Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr
von Setzrissschaden.

Zur Erfassung und Bewertung der Bodenverhéaltnisse liegt der Stadt Gro3-Gerau ein Hydro-
geologisches Gutachten vor. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen lag der Grundwasserspie-
gel zwischen 86,30 m + NN und 86,39 m + NN, entsprechend einem Flurabstand zwischen
rund 1,05 m und 2,10 m. Bauwerke sind bis auf Hohe des Bemessungswasserstandes ge-
maf DIN 18159-6 gegen von aul3en drickendes Wasser abzudichten.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgeféahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlan-
gen.

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Teilgeltungsbereich 1 (Betriebsgelande des Bau- und Betriebshofes) befindet sich ge-
mal der Gefahrenkarte G 85 des ,Hochwasserrisikomanagementplan Rhein (Oberrhein-
Hessisches Ried) mit Weschnitz* innerhalb der potentiellen Uberschwemmungsgrenze eines
extremen Hochwassers (HQ 100), das bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren of-
fentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kénnte. Es ist § 78 b Abs.
1 WHG zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung neuer Heizélverbrau-
cheranlagen in Risikogebieten nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort genannten
Ausnahmen, verboten ist.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind bautechnische Malinahmen vorzusehen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern.
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalnahmen beim Bau,
bei der Erweiterung und bei Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uber-
schwemmungen mdglichst gering zu halten.

https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-kar-
ten/Rhein_GO085.pdf

Verkehrslarm
(8 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB)

StralRenverkehr

Der Teilgeltungsbereich 1 (Betriebsgel&nde des Bau- und Betriebshofes) ist aufgrund seiner
Lage an der stark befahrenen Hauptverkehrsstralte ,Nordring“ erheblich durch Verkehrslarm
vorbelastet. Im Zusammenhang mit der Konversion des weiter westlich gelegenen Siidzu-
ckergelandes wurde im Jahre 2014 eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die fur das
Jahr 2020 auf dem Nordring ein Verkehrsaufkommen von ca. 12.200 Kfz/24h prognostiziert
(Verkehrsuntersuchung Grof3-Gerau Nord, Anlage 4.4, Habermehl & Follmann, Rodgau,
2014). Eine Verkehrszahlung vom 17. Januar 2019 hat eine durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsbelastung von ca. 10.800 Kfz/24h ergeben (davon ca. 10 % LKW-Anteil).

2485_3010_E.docx



13.

14.

15.

16.

17.

Es ist damit zu rechnen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
[65/50 dB(A)] unmittelbar am Straf3enrand tUberschritten werden (s.a. Schalltechnische Gut-
achten zum Bebauungsplan Sudzuckergeléande, Anlagen 2.2.3.4 und 2.2.3.8, Ingenieurblro
Kohnen, Freinsheim, 2013).

Flugverkehr

Der Teilgeltungsbereich 1 (Betriebsgelédnde des Bau- und Betriebshofes) liegt innerhalb des
im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011 (StAnz. 2011, S. 1311) ausgewiese-
nen Siedlungsbeschrankungsgebietes um den Verkehrsflughafen Frankfurt Main sowie in-
nerhalb des Larmschutzbereichs, der gemal 8§ 4 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Ver-
kehrsflughafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438) festgesetzt wurde (Tag-
schutzzone 2 und Nachtschutzzone).

Erdbebenzone
(8 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB)

Das Gebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 (DIN 4129) und ist in die Unterklasse S, Ge-
biete mit tiefer Beckenstruktur und machtiger Sedimentfillung, sowie die Baugrundklasse C
(Lockergestein) einzustufen.

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle aufgeftihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau, Am Markt-
platz 1, 64521 Grof3-Gerau eingesehen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stral3e 4, 64521 Grol3-Gerau (Antrag zur Erteilung einer
Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Zone 1ll B zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsanlagen ,WW Schénauer Hof* der Stadtwerke Mainz (,WSG
WW Hof Schénau, Stw Mainz®). Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind in diesem Be-
reich alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen
Regelwerkes in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten und einzuhalten. Restriktionen, die
sich aus der entsprechenden Schutzgebietsverordnung ergeben kénnen, sind zu beachten.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor (s.a. Hydro-
geologisches Gutachten, Ling.geo, Riedstadt, 2018).

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzutei-
len. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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18.

19.

20.

21.

Schéadliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.

Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler (Grof3-Gerau 59:
urnenfelderzeitliche Siedlung). Um sicher ausschliel3en zu kénnen, dass Teile dieser Boden-
denkmaler in den Geltungsbereich des B-Plans hineinreichen, wurde im Februar 2019 eine
archaologische Voruntersuchung durchgefihrt. Der Abschlussbericht liegt vor (con-cluterra,
Offenbach, 2019). Danach ist im Plangebiet eine urnenfelderzeitliche Befundlage auszu-
schlie3en.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege (Hessen ARCHAOLOGIE, Ida-Rhodes-StraRe 1, 64259 Darmstadt, Tel.:
06151-397783-0, archaeologie.darmstadt@hessenarchaeologie.de) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde beim Kreis Grof3-Gerau unverziglich anzuzeigen (Der Kreisausschuss
des Kreises GrofR3-Gerau, Wilhelm-Seipp-Stral3e 4, 64521 Grol3-Gerau, Tel: 06152-989-0,
bauaufsicht@kreisgg.de). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorhabens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Das
Landesamt fur Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen. Art und Weise des Aushebens der Baugruben ist mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege abzustimmen.

Kampfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen aussagefahige Luftbilder zum Plangebiet vor. Eine Aus-
wertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der Baumafinahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande zu
Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Po-
lizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium
Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt,
Tel. 06151-12-0).

LeitungsschutzmalRnahmen

Tiefwurzelnde Baume miussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Hinweise zum Artenschutz

Rodungen, Baufeldfreimachung, Nistkasten

Durch das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) sind folgende MalRnahmen zu beachten:

— Rodungen von Geholzen, Abnahme von Nistkasten und die Raumung des Baufeldes
(Entfernung aller moglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen)
sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zuldssig (8 39 Abs. 4
BNatSchG).

—  Mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde des Kreises Grol3-Gerau von den Verboten abgewichen werden, wenn
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22.

23.

24.

die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind (8 44 Abs.
1 BNatSchG).

Hinweis an die Baufirmen

Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abrissarbeiten und vor der Vorbereitung des Baufeldes
Uiber das Vorkommen von streng geschuitzten Tierarten zu informieren (Vogel, Flederméuse,
Mauereidechsen). Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschuitzten Tierarten
unverzuglich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

Artenempfehlungen fir standortgerechte Laubgehdlze
Liste I: Baume

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Holzapfel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus petraea (Trauben-Ei-
che), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Acer campestre ,Elsrijk“ (Kegel-Feldahorn), Acer platanoides ,Columnare® (Saulen-
Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fastigiate® (Saulen-Hainbuche), Crataegus monogyna
Lotricta (Saulen-Weilddorn), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet® (Rotdorn), Crataegus la-
vallei ,Carrierrei” (Apfeldorn), Malus ,Wintergold“ (Zierapfel), Prunus cerasifera ,nigra“ (Blut-
pflaume), Pyrus calleryana ,Chanticleer” (Chinesische Birne), Sorbus aucuparia ,Fastigiata“
(Saulen-Eberesche), Ulmus hollandica ,Lobel“ (schmalkronige Stadtulme).

Liste Il: Straucher

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze), Cor-
nus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel-
nuss), Crataegus monogyna (Eingriffiger Weil3dorn), Mespilus germanica (Echte Mispel),
Rosa canina (Hundsrose), Rosa glauca (Hechtrose), Salix purpurea (Purpur-Weiden), Salix
repens (Kriechweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Stellplatzsatzung

Private Stellplatze sind gemaR der Stellplatzsatzung der Kreisstadt Gro3-Gerau nachzuwei-
sen. Die Stellplatzsatzung ist bei der Stadt Grof3-Gerau und auf der Internetseite der Stadt
GroR3-Gerau (http://www.gross-gerau.de) einzusehen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Aufgrund der landwirtschaftlichen Tatigkeiten auf den Feldern, die sich an das Plangebiet
anschlie3en, sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen moglich. Da diese Flachen auch
beregnungsfahig sind, sind zeitlich Larmbeeintrachtigungen durch die Beregnungseinrich-
tungen sehr wahrscheinlich.
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D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. | S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 1l 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S.
432)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zuletzt
geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).
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E Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Planungs-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.02.2018
gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 15.03.2018 ortsliblich bekanntgemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Frihzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 06.09.2018
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB vom 17.09.2018 bis zum 05.10.2018 o6ffentlich ausgelegen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemalf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 03.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.10.2018 aufgefordert.

Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach ortsiblicher Bekanntmachungam .......... gemal
8§ 3 Abs. 2 BauGB vom ............... bis zum ............... offentlich ausgelegen. Die Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemalf’ § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM ...ovieennnnn. zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum ............... aufgefordert.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ............... den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grol3-Gerau den ...........

Erhard Walther, Blrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lungam ............... beschlossenen Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring“ wird
bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durch-
gefuihrt. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gro3-Gerauden ..............

Erhard Walther, Blrgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring* tritt durch amtliche Bekanntmachung
gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit integrierter bauordnungsrechtli-
cher und wasserrechtlicher Satzung sowie der Begriindung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden beim Magistrat der Kreisstadt Grof3-Grau
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Grol3-Gerau den .............

Erhard Walther, Blrgermeister
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