Bebauungsplan ,,Bau- und Betriebshof am Nordring “

Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwaéagungsvorschlag, Stand 12.12.2019

Durch Bekanntmachung im Grof3-Gerauer Echo am
06.09.2018 wurde die Offentlichkeit auf die Friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hin-
gewiesen. Die Planunterlagen lagen vom 17.09.2018
bis zum 05.10.2018 im Stadthaus Grof3-Gerau aus und
konnten auf der Internetseite der Stadt Grol3-Gerau
eingesehen werden.

Innerhalb des Offenlagezeitraums gingen insgesamt
zwei Stellungnahmen von zwei Birgerinnen und Br-
gern ein. Es liegen keine verspatet eingegangenen
Stellungnahmen vor.

In den Stellungnahmen wird auf die Notwendigkeit ei-
ner verkehrssicheren Anbindung des Betriebsgelandes
an den stark befahrenen Nordring hingewiesen (z.B.
sichere Querung fir Ful3géanger) und die enorme Be-
lastung der Anlieger durch den Verkehrslarm beklagt.

Daneben wird die Standortwahl grundsatzlich in Frage
gestellt und eine insgeheim beabsichtigte Ausdehnung
der gewerblichen Nutzungen entlang des Nordrings
unterstellt, fur die der Bau- und Betriebshof lediglich
einen Auftakt darstellt (Salamitaktik).



Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Bebauungsplan ,,Bau-und Betriebshof am Nordring“
Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

| Nr. | Birrgerin/Biirger |
B1 Schreiben vom 02.10.2018
B2 Schreiben vom 04.10.2018

Eingegangene Stellungnahmen nach Ablauf der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Bebauungsplan ,,Bau-und Betriebshof am Nordring“ )
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Abwé&gungsvorschlage

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit

Stand 12.12.2019

ter Anlass fur mich, Anregungen und Einwendungen zu formulieren. Diese
wurden entweder nicht bertcksichtigt oder, falls doch beschlossen, vielfach
umgangen oder ignoriert. Ich muss immer oOfter feststellen, dass meine gedu-
Rerten Bedenken oder Folgen doch genauso eingetreten sind bzw. sich entwi-
ckeln. Anhaltende Unzufriedenheit filhrte dann nach einem Zeitungsartikel tber
den neuen Logistikpark auf dem ehemaligen Sudzuckergelande dazu, dass die
Enttduschung dartber o6ffentlich wurde. Der Stadtverordnetenvorsteher nutzte
eine Ausschuss-Sitzung um seine Aufgeregtheit tGber die seiner Meinung nach
unangemessene Aussage zum Ausdruck zu bringen was von den anwesenden
Parlamentariern mit Applaus quittiert wurde und dem ,Echo® konnte ich ent-
nehmen, dass die ,lastigen Fliegen“ bei der darauf folgenden Stadtverordne-
tenversammlung grof3es Thema waren. Allerdings nur auf einer Plattform, die
ohne Beteiligung eben jener Birger ist, denn Zuhorer haben kein Rederecht.
Ich sehe mich damit in meiner Auffassung bestétigt, denn trotz hektischem Ak-
tionismus hat sich an den Zustdnden zum Beispiel bei parkenden LKW nicht
viel gedndert.

Beispiel: Parkplatze fur LKW

Seit Jahren fordern Birger, dass die Betreiber der Logistiksparks Verantwor-
tung fur die Fahrer ibernehmen und Parkplatze fiir vorgeschriebenen Pausen,
sanitare Anlagen, und einen Aufenthaltsraum zur Verfiigung stellen. Dies wur-
de immer als nicht relevant abgelehnt. Beim Siidzuckergelande alleine — geht
man davon aus, dass 10 % der Fahrer ihre 9-Stunden-Pause machen missen
- wirde dies bedeuten, dass 215 Truck-Stellflachen zur Verfiigung stehen
mussten. Damit ist nicht der Trailerpark gemeint, der die Nordringkreuzung
ziert, sondern ,echte” Ruheplatze.

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrundung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Bl Schreiben vom 02.10.2018
1.1. Die Bauleitplanung der Stadt GroR3-Gerau war in den vergangenen Jahren ste- | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begriindung/Erlauterung: Kein Bezug zum Bebauungsplan ,Bau-

und Betriebshof am Nordring” erkennbar.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit

Stand 12.12.2019

(48 Stunden) nicht mehr in ihren Kabinen bleiben?

Beispiel Baustellenverkehr

Das Siuidzuckergelande wird wieder verstarkt von der ARAL-Kreuzung aus tber
die Mainzer Stralle mit grof3en schweren Muldenkippern angefahren. Dies
scheint wohl fir den Grinbereich zu sein. Wer kontrolliert die Beseitigung von
exzessiver Verschmutzung oder sorgt fur die Reparatur der Schaden an Fahr-
bahndecke und Gehweg durch die Verursacher? Fehlanzeige und die Birger
werden hinterher bei einer ,dringend notwendigen® Sanierung zur Kasse gebe-
ten. Wo bleibt die von der Verwaltung versprochene Information und der Wille
zum Dialog?

Beispiel LKW Durchfahrtverbot Wallerstadten

Die Beschilderung ist ein Witz! Es sieht so aus, als wollten sich Verwaltung und
Hessen Mobil beim Schwerlastverkehr dafur entschuldigen, dass sie die Durch-
fahrt sperren missen bei solch kleinen und fast unsichtbaren Schildern. Richti-
ge Taktik ware gewesen, dass Mitarbeiter des Ordnungsamtes die ersten Tage
im September ,begleiten und die Trucker am Ortseingang zum Wenden be-
wegen und Uber Trebur fahren lassen. Das hatte sich herumgesprochen und
damit ware klar gewesen, dass es Uberwacht wird und man mit Konsequenzen
rechnen muss. Aber so? Fehlanzeige und die Blrger werden alleine gelassen.
Bitte argumentieren Sie nicht mit Personalmangel. Fir die Begleitung von
Festumziigen ist auch genug Personal einsetzbar.

Die Liste lieBe sich ergéanzen und ich werde die Burgerversammlung am
10.10.2018 nutzen um nach Antworten zu diesen und anderen Themen zu fra-
gen. Trotzdem reiche ich fristgemaf folgende Einwendungen und Anregungen
ein:

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
noch | Wie wollen Sie den Konflikt I6sen, die Fahrer dirfen bei den grolen Pausen
1.1

W:\Stadtplanung und Bauverwaltung\002-Bauleitplanung\002-4-Aktuelle Verfahren\Bau- und Betriebshof am Nordring\002-Grundlagen, Aufstellung, Friihzeitige\2-009-Abwagung 3.1 und
4.1\Fruhzeitige Birger\Abwéagung 3.1-03.12.2019.docx

Seite 4 von 14




Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr.

Einsender
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise

Beschlussvorschlag zur Abwagung
Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan

1.2

Grundsatzlich

Die Verlegung des Bauhofes aus dem Innenstadtbereich ist eine lange Uberféal-
lige Notwendigkeit. Generell ist die Nutzung von vorhandenen Liegenschaften
einer Neuerrichtung vorzuziehen. So stellt sich fur mich die Frage, warum sich
die Stadt GroR3-Gerau von einer geeigneten Immobilie, die man hétte dazu mit
Uberschaubaren finanziellen Mitteln renovieren kénnen, trennt, um an anderer
Stelle komplett neu zu bauen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begrindung/Erlduterung: Der Einwand erscheint zunéachst wider-
sprichlich. Einerseits wird begrif3t, dass der Innenstadt-Standort
des Bauhofs aufgegeben wird, was der Absicht der Stadt Grol3-
Gerau entspricht. Andererseits wird bemaéngelt, dass sich die
Stadt GroRR-Gerau ,von einer geeigneten Immobilie“ (welche?)
trennt. Wenn damit das Betriebsgeléande des Bauhofs in der Mihl-
stralRe gemeint sein sollte, wird man dagegenhalten kdnnen, dass
der Standort in der Mihlstral3e ja gerade deswegen aufgegeben
werden muss, weil die Gebaude und Freiflachen einen zeitgema-
Ben Betrieb auf Dauer nicht ermdglichen. Das Gelande ist zu
klein, Erweiterungsmoglichkeiten fehlen, die in die Jahre gekom-
menen Gebdude lassen eine wirtschaftlich sinnvolle Weiternut-
zung oder einen Umbau nicht zu.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine

13

Den neuen Bau- und Betriebshof wiirde ich bevorzugt in einem der bereits be-
stehenden Gewerbegebiete angesiedelt sehen. Selbst die Vorhaltung von
3 Meter Wegeflache parallel zum Nordring wird nicht zur Optimierung der Situ-
ation ausreichen.

Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begrindung/Erlduterung: Die Stadt Grof3-Gerau hat sich im Ein-
klang mit den Empfehlungen des Stadtentwicklungskonzeptes
GG 2020 nach sorgféltiger Alternativenprifung fur diesen Standort
entschieden.

Ein nach GrofRe, Zuschnitt und stéadtebaulicher Einbindung geeig-
netes und verfigbares Grundstick in einem der bestehenden
Gewerbegebiete existiert nicht. Es gibt nahezu keine Leerstande
oder Brachflachen in den Gewerbe- und Industriegebieten (Er-
gebnis der Gewerbeschau November 2018).

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine.
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
1.4 Nach der Aussage im Birgermeisterwahlkampf, man kdnne sich Gewerbe auf | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
der Sudseite des Nordrings vorstellen, hat der Bau- und Betriebshof hier wohl
eine Alibifunktion weil es danach keine Argumente mehr gegen die Vernichtung | Begrindung/Erlduterung: Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
der Ackerflachen an dieser Stelle gibt. Ich sage ,NEIN!“ zu einem weiteren | ,Bau- und Betriebshof am Nordring“ (RegFNP und B-Plan) ist kei-
Gewerbegebiet, hinter dem unser Ortchen verschwindet. Damit wiirde sich | ne Ausweitung der gewerblichen Bauflachen am Nordring geplant.
Grol3-Gerau zu einer ringformigen Gewerbeansiedlung mit innenliegender | Im Gegenteil, durch die intensivere Nutzung des bereits gewerb-
Wohnbebauung entwickeln. Schadstoffe, Klimaveranderungen und alle damit | lich vorgepragten Standortes wird gerade verhindert, dass erneut
einhergehenden negativen Entwicklungen wiirden Grof3-Gerau ohne nachhalti- | Ackerflachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden
gen Gegenwert belasten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine
15 Eidechsenhabitat Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Die vorliegenden Dokumente sehen erneut eine Umsiedlung der streng ge-
schitzten Tiere vor. Dies wird - wie beim Sidzuckergeldnde - nicht funktionie- | Begrindung/Erlduterung: Auf dem Betriebsgelande haben sich an
ren. Wie viele der damals umgesiedelten Eidechsen sind laut Monitoring noch | weniger intensiv genutzten Stellen Eidechsen angesiedelt. Um
im Habitat vorhanden? Sie dirfen vom Totalverlust der Population ausgehen. den absehbaren Verlust an Lebensraum auszugleichen, der mit
dem geplanten Neubau einhergeht, wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde ein Ersatzbiotop ca. 400 m stdwest-
lich des Plangebietes angelegt. Die ca. 1.456 m2 grol3e Wiese im
Eigentum der Stadt Gro3-Gerau liegt inmitten einer aufgegebenen
Kleingartenanlage an der Bahnstrecke Mainz-Darmstadt. Die Um-
siedlung der Mauereidechsen erfolgt voraussichtlich im Frihjahr
2020. Die Erfahrungen auf dem Sidzuckergeldnde zeigen, dass
solche Umsiedlungen den Anforderungen des BNatSchG geniigen
und zum Erhalt der Population beitragen. Die Ergebnisse des re-
gelmafigen Eidechsen-Monitorings bestatigen dies.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine
16 StraRenanbindung Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Der Nordring ist bereits fur die heutigen Verkehre viel zu schmal und auch nicht
fur das Gewicht der gro3en LKW ausgelegt. Dies ist deutlich an den Fahrbahn- | Begrindung/Erlduterung: Anfang 2019 wurde eine Voruntersu-
schaden und vielen Ausbesserungen speziell im Randbereich zu erkennen. | chung zur geplanten Verkehrsanbindung des Bau- und Be-
AuBRerdem fehlen Seitenstreifen und Befestigungen sowie eine sichere Mdg- | triebshofes an den Nordring durchgefuhrt (Ing. Biro Sehring,
lichkeit, den Bau- und Betriebshof zu Ful3 zu erreichen. Zwischen der Ful3gan- | Kelsterbach, 30.04.2019 in Zusammenarbeit mit Heinz + Feier
gerampel an der WaldstraRe und dem Gelénde gibt es keinen Gehweg. GmbH, Wiesbaden 08.02.2019).
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
noch Eine Verkehrszéhlung am 17.01.2019 hatte auf dem Nordring ein
16 tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 10.800 Kfz/24h ergeben

(Lkw- Anteil ca. 10 %). Der vergleichsweise hohe Lkw-Anteil ver-
wundert nicht angesichts der zahlreichen Gewerbeansiedlungen in
der Kreisstadt und in der Region. Die tatséchliche Verkehrsbelas-
tung fur das Jahr 2019 bleibt damit hinter der Prognose aus der
.verkehrsuntersuchung Gro3-Gerau Nord“ fir das Jahr 2020 zu-
rick (12.210 Kfz/24h, Habermehl & Follmann, Rodgau, 2013).

Querschnitt und Ausbauzustand des ca. 7 m breiten Nordrings
sind insgesamt der Verkehrsbhelastung angemessen. Die Stral3e
ist entsprechend dem hohen Verkehrsaufkommen stark bean-
sprucht. Stellenweise vorhandene Schéden in der Fahrbahndecke
werden routineméRig im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
repariert. Eine grundhafte Erneuerung des Nordrings im Bereich
Feuerwehr / Bau- und Betriebshofhof ist derzeit nicht geplant.

Fur FuRganger und Fahrradfahrer steht ein nérdlich von der Fahr-
bahn abgesetzter Geh- und Radweg zur Verfiigung (Gehweg,
Radfahrer frei), von dem aus der Friedhof und die Feuerwache si-
cher erreicht werden kann. Aus der Innenstadt kommend Uberque-
ren Ful3ganger den Nordring sicher an der Waldstrafl3e und an der
St. Florian-StralRe mit Hilfe bedarfsabhangiger FuRgéangerampeln.

Auf der Siudseite des Nordrings ist kein Gehweg vorgesehen. Im
Zuge der weiteren Planung wird geprift, ob ggf. auf Hohe des
Bau- und Betriebshofes eine Querungshilfe fur Ful3génger vorge-
sehen werden kann, auch wenn eine Linksabbiegespur nach den
Ergebnissen der 0.g. Verkehrsuntersuchung nicht notwendig ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine.
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
17 Nach der Planzeichnung scheint wohl vorgesehen zu sein, dass ankommende | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Fahrzeuge nur aus dem Westen (von der Bahnbriicke her) einbiegen dirfen
und nicht vom Rémerkreisel aus, denn eine Verbreiterung der Stral3e, Linksab-
biegerspuren oder gar Befestigung des Randstreifens gegentber um die vor-
beifahrenden Fahrzeuge aufzunehmen sind nicht vorgesehen.

Ebenso scheint geplant zu sein, dass der Bau- und Betriebshof nur rechts ab,
also nach Westen, verlassen werden darf. Bitte korrigieren Sie mich. Falls ich
hier falsch liegen sollte, denn alles andere wirde zu erheblichen Beeintrachti-
gungen, Staus, wilden Ausweichmanodvern, Auffahrunfallen und Schaden auf
der nordlichen Fahrbahnseite fihren. Das Verkehrsaufkommen des Bau- und
Betriebshofes spielt dabei keine Rolle, ausfahrende Fahrzeuge sorgen allen-
falls fur gefahrliche Bremsmandver weil die Ausfahrt in einer unibersichtlichen
Kurve liegt.

Begrundung/Erlauterung: Die 0.9 Voruntersuchung hatte u.a. der
Frage nachzugehen, ob zur verkehrssicheren Anbindung des Bau-
und Betriebshofes Veranderungen im offentlichen Stralenraum
notwendig werden (z.B. abschnittsweise Aufweitung des Stra3en-
raums, Linksabbiegespur, Ampel etc.). Die Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Abbiegevorgénge
von/zum Bau- und Betriebshof nicht zu Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses auf dem Nordring fuhren werden. Die Zufahrt des
Bau- und Betriebshofes erreicht bezlglich des Verkehrsablaufs
die Qualitatsstufe A bzw. B. Die mittlere Wartezeit flr wartepflich-
tige Abbieger betragt maximal 16 Sekunden. Bauliche Ertlichti-
gungsmaflinahmen werden Ublicherweise ab einer Wartezeit tber
45 Sekunden in Erwagung gezogen. Bei der derzeitigen Ver-
kehrsbelastung ist daher keine Linksabbiegespur erforderlich. Der
Bau- und Betriebshof erreicht somit eine ahnliche ErschlieBungs-
qualitat, wie die ca. 19 anderen Gewerbebetriebe, die am Nordring
z.T. seit Jahrzehnten ihren Sitz haben.

Auch wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des motorisierten Indi-
vidualverkehrs auf dem Nordring zumindest heute keine Linksab-
biegespur erfordert, ermdglicht der Bebauungsplan gleichwohl ei-
nen spateren Ausbau. Die 6ffentliche Verkehrsflache wird um 5 m
nach Siuden aufgeweitet, die Uberbaubaren Grundsticksflachen
weichen ebenfalls zuriick. Die dadurch gesicherte Ausbaureserve
macht eine Ertlichtigung des StralRenabschnittes z.B. im Rahmen
einer grundhaften Erneuerung moglich (z.B. Einbau einer Que-
rungshilfe fur FuBgénger und Fahrradfahrer).

Die ostliche Grundstiickszufahrt im Kurvenbereich (am Wohn-
haus) wird im Zuge der Planung aufgegeben. Die exakte Lage der
kunftigen Betriebszufahrt ist noch nicht bekannt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Das dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende Verkehrsgutachten von
Habermehl & Follmann aus dem Jahre 2014 ist unrealistisch und geht von viel
zu geringen Verkehrsbewegungen aus. Die fur 2020 prognostizierten Zahlen
sind bereits erreicht, obwohl weder der Logistikpark auf dem ehemaligen Sud-
zuckergelande noch der auf dem Mitsubishi-Gelande in Gernsheim ihren vollen
Betrieb aufgenommen haben. Diese Zahlen sind nicht zukunftsfahig, allein
deshalb ist der Bebauungsplan meines Erachtens nicht genehmigungsféhig
bzw. beschliel3bar.

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
18 An dieser Stelle sollte zur Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer und Begrenzung | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
der Unfallgefahr das Tempolimit auf 30 km/h gesenkt werden, der Rest des
Nordrings nur mit maximal 50 km/h befahrbar sein durfen. Begrundung/Erlauterung: Bautechnische Einzelheiten oder ver-
kehrsrechtliche Anordnungen (Beschilderung, Markierung, Ge-
schwindigkeitsbegrenzung etc.) sind regelm&Rig nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens nach BauGB.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
1.9 Verkehr Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begriindung/Erlduterung: Die ,Verkehrsuntersuchung Grofl3-Gerau
Nord“ von Habermehl & Follmann hatte flr den Nordring im Jahre
2010 ein Verkehrsaufkommen von 10.720 Kfz/24h ermittelt (Anla-
ge 4.1 ,Analyse-Nullfall-2010) und nach Realisierung des Lo-
gistikstandortes auf dem Sidzuckergelande fir das Jahr 2020 ei-
ne Verkehrsbelastung von 12.210 Kfz/24h prognostiziert (Anlage
4.3 ,Szenario Nextparx - 2020).

Dabei wurden nicht nur die lokalen Einflussgré3en in Grof3-Gerau
berlicksichtigt, sondern auch langfristig absehbare Veranderungen
im Ubergeordneten Verkehrsnetz und geplante Siedlungserweite-
rungen /Gewerbeansiedlungen in der Region (S. 15 des Ab-
schlussberichts zur Verkehrsuntersuchung Grof3-Gerau Nord). So
ist z.B. das angesprochene ,Mitsubishi-Gelande® seit langem im
Regionalplan Sutdhessen verankert und konnte als verkehrser-
zeugende Gewerbeflache erkannt werden. Es gibt z.Zt. keinen
Grund zu der Annahme, dass wesentliche Annahmen in der Ver-
kehrsuntersuchung Grof3-Gerau Nord fehlerhaft wéaren. Eine Ver-
kehrszahlung am 17.01.2019 hatte auf dem Nordring ein tagliches
Verkehrsaufkommen von ca. 10.800 Kfz/24h ergeben. Die tat-
sachliche Verkehrsbelastung fir das Jahr 2019 bleibt damit hinter
der Prognose ,Habermehl & Follmann fur das Jahr 2020 zurtick.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine.
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Erhéhung der Emissionen® sei fur die Anlieger ,nicht signifikant” von grof3er Ar-
roganz der Verfasser zeugt. Wirde ich dort wohnen, fuhlte ich mich definitiv im
Stich gelassen.

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
1.10 | Zu Punkt 15.3 Verkehrslarm - Emissionen merke ich an, dass die Aussage ,die | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begrindung/Erlduterung: Die Stadt GroRR-Gerau hat im Rahmen

des Bebauungsplanes ,Sudzuckergeldnde® die stadtebaulichen

Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrszuwachses sorgfaltig

ermittelt:

- Verkehrsuntersuchung GroR-Gerau Nord, Habermehl & Foll-
mann, Rodgau, 2013/2014

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Sidzu-
ckergelande, Ingenieurbiro Kohnen, Freinsheim, 2013

Schon vor Realisierung des Logistikstandortes Stdzuckergelande
(2010) sahen sich die Anlieger des Nordrings mit z.T. erheblichen
Verkehrslarmbelastungen konfrontiert. Fir das Prognosejahr 2020
verschlechtert sich diese Situation noch einmal erkennbar. Die
Stadt Grol3-Gerau hat daher ein kommunales Schallschutzpro-
gramm fur Anlieger entlang des Nordrings aufgelegt, das die
Nachrustung von Wohngebauden mit passiven Schallschutzmal-
nahmen finanziell und organisatorisch unterstiitzt. U.a. sind auch
Eigentimer der Reihenhauser Waldstraf3e 42 - 56 anspruchsbe-
rechtigt, deren Gebaude planungsrechtlich in einem Allgemeinen
Wohngebiet liegen.

Die Aussage, ,die Erhdhung der Emissionen sei fur die Anlieger
nicht signifikant®, soll nicht etwa problematische Larmverhaltnisse
entlang des Nordrings verharmlosen, sondern bringt zum Aus-
druck, dass angesichts einer Vorbelastung von ca. 12.000 Kfz/24h
(laut Prognose, tatséchlich 10.800 nach Verkehrszahlung 2019)
der projektbedingte Zusatzverkehr von wenigen Hundert Fahrten
am Tag vernachlassigt werden kann, weil er zu keiner messbaren
zusatzlichen Larmbelastung flhrt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen , Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
1.11 | Nachtragliche Anderungen Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme
Vielleicht klappt es dieses Mal, dass das Projekt ohne nachtragliche Anderun-
gen, Erganzungen, Ausnahmegenehmigungen oder Sonderregelungen fertig | Begrindung/Erluterung:
gestellt werden kann.
Kein Bezug zum Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nord-
ring“ erkennbar.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan: Keine
1.12 | Fazit Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen lassen erkennen, dass die Bebauung der be-
nachbarten Gebiete vorgesehen ist. Dagegen protestiere ich und fordere den
Verzicht auf jegliche Bebauung oder Versiegelung. Fir die Zukunftssicherung
wollen Sie dies bitte unveranderbar festschreiben und das Ackerland erhalten
bzw. bei Aufgabe der Landwirtschaft eine Aufforstung und damit nachhaltig
Klimaverbesserung fur Grof3-Gerau vorsehen. Lieber Gringlrtel als Gewerbe-
gurtel.

Der Anregung, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die be-
nachbarten Gebiete dauerhaft einer Bebauung zu entziehen bzw.
aufzuforsten, wird nicht entsprochen.

Begrindung/Erlauterung:

Der Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring“ trifft kei-
ne Aussagen aulRerhalb seines Geltungsbereiches. Eine bauliche
Nutzung der ,benachbarten Gebiete“ kann daher durch den Be-
bauungsplan weder vorbereitet noch verhindert werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Betriebshof am Nordring®“ abzulehnen.

Grinde: In dem ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gro3-Gerau 2020 vom
November 2010, wird auf Seite 85 als bester Standort der Bauhof nérdlich des
Nordrings gesehen und wird mit ,neuer Standort Feuerwehr/Betriebshof* ange-
geben! Das haben die Stadtverordnete 2010 so gesehen und beschlossen!

Tatsachlich wurde am 29.04.2010 der Bebauungsplan ,Feuerwehr und Bauhof
am Nordring“ rechtskraftig — und besteht bis heute rechtswirksam so unveran-
dert fort! Unseres Erachtens sollte nicht wieder ein undurchdachter Bebau-
ungsplan auf den Weg gebracht werden, der dann standig neu Uberdacht,
Uberarbeitet und geandert werden muss.

Vor erneuter Planung ist zunachst abzuklaren, was ist mit der Umsetzung des
Bebauungsplans ,Feuerwehr und Bauhof am Nordring“ der seit 2010 rechts-
kréaftig ist. Was will man, hi oder hott?

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
B2 Schreiben vom 04.10.2018
2.1 Unseres Erachtens ist der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans ,Bau- und | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begrundung/Erlauterung: Im Rahmen einer Alternativenprifung im
Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde u.a. auch der ange-
sprochene Standort neben der neuen Feuerwache untersucht.
Dieser wurde nicht zuletzt wegen der befiirchteten bautechni-
schen Aufwendungen zurlckgestellt. Dabei spielte auch eine Rol-
le, dass vordringlich bereits gewerblich vorgepragte Flachen in
Anspruch genommen und Ackerflichen nach Mdéglichkeit ge-
schont werden sollten. Schlie3lich wurde auch in Abstimmungen
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt deutlich, dass fir das
Betriebshofgelande aufRerhalb der eigentlichen Ortslage wenig
andere sinnvolle Nachnutzungsmaoglichkeiten bestehen und lang-
fristig eine Gewerbebrache zu beflrchten ware.

Im Jahre 2010 wurde ein erster Versuch unternommen, den Bau-
hof aus der engen Altstadtsituation in der Muhlstral3e herauszul6-
sen. Schon damals vertrat die Stadt Grof3-Gerau die Auffassung,
dass der Bereich am Nordring geeignet sei. Daran hat sich im
Grundsatz nichts geandert. Das Stadtentwicklungskonzept Grol3-
Gerau 2020 stellt einen sinnvollen Neubaustandort am Nordring
zur Diskussion (3.3.4. Weitere Infrastruktureinrichtungen). Die
Stadt Grof3-Gerau setzt diese Absicht nun in dem damals als ge-
eignet erkannten Raum um, wenn auch auf der anderen Stral3en-
seite. Darin ist kein Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept
zu erkennen, soll dieses doch gesamtstadtisch relevante Entwick-
lungsperspektiven eréffnen und grundsatzliche Losungsmoglich-
keiten aufzeigen, ohne dabei jedoch schon parzellenscharfe Stan-
dortentscheidungen vorwegzunehmen. Dies ist regelméaRig Auf-
gabe der Bauleitplanung.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen, Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
2.2 Die vorgelegte Planung weist keine ordnungsgemafRe verkehrstechnische An- | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

bindung auf!

Der Nordring, die Briicke-Nordring und der Turbokreisel missen unseres Er-
achtens, vor erneuter Bebauungsplandnderung auf den neuesten technischen
Stand gebracht werden. Anmerkung zum Turbokreisel: Nachdem man schnell
erkannte, dass dessen Planung nicht vorausschauend war und in Details nicht
der STVO entspricht, darf er wieder Romerkreisel hei3en.

Begrundung/Erlauterung: Parallel zur Ansiedlung der Logistikun-
ternehmen auf dem ehemaligen Sudzuckergelande wurden meh-
rere Ertiichtigungsmaflnahmen am Hauptstraennetz durchge-
fuhrt (u.a. Ausbau des Romerkreisels, Ausbau der Einmindung
Nordring/L3094). Aktuell (November 2019) wurde die neue Zufahrt
von der L 3094 zum Industriegebiet ,Im Schachen” fertiggestellt
(Kreisverkehrsplatz an der L 3094). Fur die noch ausstehende Er-
tichtigung des Hauptstralenknotens ,Oppenheimer Stra-
Re/Siudring” wird gegenwartig die Bauleitplanung vorbereitet.

Mit diesen MaRRnahmen setzt die Stadt Grol3-Gerau die Empfeh-
lungen der Verkehrsuntersuchung ,,Gro3-Gerau Nord“ schrittweise
um, damit die Leistungsfahigkeit des Hauptstral3ennetzes gewahrt
bleibt. Es liegen keine Hinweise daflur vor, dass daruberhinaus
weiterer Handlungsbedarf besteht (z.B. an der Briucke uber die
Bahnstrecke Mainz - Darmstadt). Angesichts des zu vernachlassi-
genden projektbedingten Verkehrszuwachses, der mit der Ansied-
lung des Bau- und Betriebshofes einhergeht, ist eine weitere Er-
tlichtigung des HauptstralBennetzes nicht erforderlich.

Anfang 2019 wurde eine Voruntersuchung zur geplanten Ver-
kehrsanbindung des Bau- und Betriebshofes an den Nordring
durchgefiuihrt (Ing. Biro Sehring, Kelsterbach, 30.04.2019 in Zu-
sammenarbeit mit Heinz + Feier GmbH, Wiesbaden 08.02.2019).
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass zur verkehrssi-
cheren ErschlieBung des Bau- und Betriebshofes keine Ertiichti-
gung des Nordrings erforderlich ist (z.B. Linksabbiegespur)

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine
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Stadt Gro3-Gerau, Bebauungsplan ,Bau- und Betriebshof am Nordring®
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.09.2018 bis 05.10.2018

Abwéagungsvorschlag 3.1 Offentlichkeit
Stand 12.12.2019

Bahn winscht, wie es im Wahlkampf anklang, dann sollte man diese Sala-
mitaktik beenden. Entweder man plant grof3ziigig vorausschauend — wobei der
Nordring und Kommunale bauten integriert sein sollten. Oder man lasst es
besser.

Die angedachte Bebauungsplanéanderung ist unseres Erachtens mangelhaft
und wird nicht den rechtlichen Vorgaben gerecht. Daher ist der vorgelegte Be-
bauungsplans ,Bau- und Betriebshof am Nordring“ abzulehnen.”

Nr. Einsender Beschlussvorschlag zur Abwagung
Stellungnahmen, Anregungen , Hinweise Begrindung/Erlauterung
Auswirkungen auf den Bebauungsplan
2.3 Wenn man weitere Bebauung in dem gesamten Gebiet zwischen Nordring und | Beschlussvorschlag: Kenntnisnahme

Begrundung/Erlduterung: Der Bebauungsplan ,Bau- und Betriebs-
hof am Nordring“ trifft keine Aussagen aullerhalb seines Gel-
tungsbereiches. Eine bauliche Nutzung der benachbarten Gebiete
im Sinne einer ,Salamitaktik“ kann daher durch den Bebauungs-
plan nicht vorbereitet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan: keine

aufgestellt: Stadt Gro3-Gerau, SB, 12.12.2019, Plattner
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